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* PIANQ degli OBIETTIVI e delle AZIONI

Relazione illustrativa

M1 - Elementi di analisi del sito*

M2 - Inguadramento territoriale

M3a - Schema dei contenuti

M3b - PIANO degli OBIETTIVI e delle AZIONI

SISTEMI:

Tav. M3.1a Schema dei contenuti: Mobilita ciclabile e pedonale
Tav. M3.1b Obiettivi e azioni: Mobilita ciclabile e pedonale

Tav. M3 2a Schema dei contenuti: Mobilita carrabile - Sosta - Trasporto pubblico
Tav. M3.2b Obiettivi e azioni: Mobilita carrabile - Sosta - Trasporto pubblico

Tav. M3.3a Schema dei contenuti: Verde e spazi aperti pubblici
Tav. M3.3b Obiettivi e azioni: Verde e spazi aperti pubblici

Tav. M3.4a Schema dei contenuti: Usi Turismo Cultura e Servizi
Tav. M3.4b Obiettivi e azioni: Usi Turismo Cultura e Servizi

Tav. M3.5a Schema dei contenuti: Insediativo
Tav. M3.5b Obiettivi e azioni: Insediativa - Dimensionamento
Tav. M3.5¢ Insediativo: Oneri aggiuntivi per opere pubbliche

Tav. M3.6a Schema dei contenuti: Archeologia industriale
Tav. M3.6b Archeologia industriale: indicazioni per il recupero

Tav. M3.7a Schema dei contenuti: Acqua - Banchine - Stazione
Tav. M3.7b Obiettivi e azioni: Acqua - Banchine - Stazione

Tav. M3.8a Schema dei contenuti: Azioni per la sostenibilita
Tav. M3.8b Obiettivi e Azioni per la sostenibilita

Tav. M3.9 Usi-riusi temporanei

Ultimo aggiornamento 02/07/2012

NB: la VALSAT e la ZONIZZAZIONE ACUSTICA saranno redatte contestualmente al POC - I'indagine SISMICA
e stata fatta nel POC 2010,/2015 {approfondimenti in corso di verifica) - I'indagine {ed eventuale studio] sulla

sostenibilita delle RETI TECNOLOGICHE in corso di verifica.

*Gli Elementi di analisi del sito inseriti nel presente PIANO vogliono essere un utile primo approccio e relative
prime indicazioni di riferimento progettuale che andranno comunque approfondite e implementate in sede di

PUA



Ultimo aggiornamento 28,/06/2012



Ultimo aggiornamento 02/07/2012



Ultimo aggiornamento 26,/06/2012



Ultimo aggiornamento 26,/06/2012



1- CLIMA IGROMETRICO E PRECIPITAZIONI {FONTE: Database del servizio idrometeorologico di Arpa)
ANDAMENTO DELLE TEMPERATURE in °C

PRECIPITAZIONI in mm

UMIDITA’ RELATIVA MEDIA PERCENTUALE

VENTI PREVALENTI

GRAFICO DELLANDAMENTO MEDIO DELLE PRECIPITAZIONI

GRAFICO DELL’ANDAMENTO MEDIO DELL’'UMIDITA’

GRAFICO DELL’ANDAMENTO MEDIO DELLE TEMPERATURE

Ultimo aggiornamento 28,/06/2012

MICROCLIMA CARATTERISTICO

- Elevata escursione termica annuale (circa 22°)
con profilo climatico di tipo sub-continentale.

- Marcati passaggi termici dalla stagione fredda a
guella calda e viceversa.

- Mese piu freddo dell’'anno: gennaio [3.24° TMED)
- Mese piu caldo: luglio {25.28° TMED).

- Piovosita medio-bassa:; regime annuale di tipo
sub-litoraneo padano con due massimi nelle
stagioni di transizione e con valori invernali
superiori a guelli estivi.

- Mese piu piovoso: ottobre con 79 mm medi circa,
- Mese piu secco: luglio con 26 mm medi circa.

- Scarsa nevositd media annua riconducibile ad
irruzioni fredde dai quadranti settentrionali ed
orientali.

- Venti prevalenti estivi dirazione Sud Est.

- Venti prevalenti invernali direzione Nord Ovest.

- Mitigazione delle temperature per la presenza
del Canale Candiano e delle brezze provenienti dal
mare.

LOCALIZZAZIONE

LATITUDINE 44° 25 5"
LONGITUDINE  12° 12’ 58"

ALTITUDINE 4m s..m. {Residenza Comunale]



2- DISPONIBILITA’ DI FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI - ENERGIA SOLARE

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre

1440.9 Wh,/mz2
2395.7 Wh/mz2
3773.5 Wh/m2
4800.6 Wh/mz2
5837.9 Wh/m2
6450.6 Wh/m2
6467.3 Wh/m2
5396.2 Wh/m2
4229.3 Wh/mz2
2796.6 Wh/mz2
1656.7 Wh/m2
1110.8 Wh/m2

2220.3 Wh/m2
3276.7 Wh/mz2
4561.8 Wh/mz2
5088.1 Wh/m2
57787 Wh/m2
6022.9 Wh/m2
6139.5 Wh/mz2
5492.8 Wh/m2
4782.7 Wh/mz2
3530.0 Wh/mz2
2407.0 Wh/m2
1707.4 Wh/m2

Radiazione globale annua sulla superficie orizzontale: 1416 kWh/mz2
Radiazione globale annua sulla superficie inclinata: 1556kWh,/m2

Angolo ottimale per l'inclinazione per i moduli fotovoltaici = 34° sul piano orizzontale
FONTI: PVGIS e Atlante Italiano della radiazione solare del’ENEA

ENERGIA EOLICA

a2bsm

FONTE: Atlante Eolico interattivo CES|/RSE/ Universita di Genova

Ultimo aggiornamento 28,/06/2012

3- DISPONIBILITA’ DI LUCE NATURALE E VENTI DOMINANTI

4- CLIMA ACUSTICO

Per guanto riguarda il clima acustico dei sub-comparti si rimanda alla zonizzazione
acustica del Comune da redigersi contestualmente al POC, alle eventuali prescrizioni
di VALSAT e a specifiche analisi e misurazioni da effettuare in sede di PUA.

5- CAMPI ELETTROMAGNETICI

In sede di PUA dovra essere valutata l'incidenza di conduttori in tensione {linee
elettriche-cabine di trasformazione ecc) e di ripetitori per la telefonia maobile e
radiotelevisive [di cui alle TAVV. C42-C43), al fine di analizzare i livelli di esposizione e
adottare adeguate soluzioni di schermatura e protezione degli utenti del progetto.

SINTESI DEGLI AGENTI FISICI CHE INFLUISCONO SULLA PROGETTAZIONE {approfondimento in sede di PUA)

» Accesso ottimale alla radiazione solare per tutti gli edifici: massima quantita di
luce naturale nelle giornate invernali e sfruttamento dell’apporto solare passivo
mediante ampie finestrature nelle facciate a S5/5-0 e orientamento preferenziale
degli edifici come da schema. Predisposizione di adeguate schermature per limitare
I'eccessivo surriscaldamento durante i mesi estivi.

* Ventilazione e raffrescamento naturale degli edifici e degli spazi aperti:
sfruttamento dell’azione dei venti estivi e della brezza di mare. Uso della vegetazione
sempreverde a protezione dai venti invernali, ad una distanza ottimale al fine di
garantire 'accesso al sole.

» Utilizzo attivo delle risorse rinnovabili presenti: trarre beneficio dalla consistente
presenza di radiazione solare per la produzione di energia da fotovaltaico /0 solare
termico. Eventuale installazione di impianti di micro-eolico in copertura. Possibilita di
utilizzo del potenziale termico della terra o delle acque del candiano mediante sistemi
a bassa entalpia.

* Limitazione del fenomeno “isola di calore™ privilegiare 'uso di materiali ad alto
indice di riflessione solare e della vegetazione anche in copertura per favorire il pid
possibile la permeabilita dei suoli, il raffrescamento mediante evaporazione e la
riduzione dellaccumulo di calore delle aree urbane dovuta all'irraggiamento.



Ultimo aggiornamento 28,/06/2012



| MODELLI DI PROGETTAZIONE

I modelli top-down [dall'alto verso il basso] & bottom-up {dal basso verso
l'alto] sono strategie di elaborazione dellinformazione e di gestione delle
conoscenze, applicati principalmente ai software e, per estensione, anche
ad altre teorie umanistiche e teorie dei sistemi. In linea generale, esse sono
metodologie usate per analizzare situazioni problematiche e costruire
ipotesi adeguate alla loro soluzione. |l concetto di situazione problematica &
riconducibile ad ambiti tra i pit vari come ad esempio I'elaborazione di un
programma informatico, la risoluzione di un problema geometrico owero
matematico, I'elaborazione di un testo, la risoluzione di un problema
pratico/operativo e la definizione di progetti e programmi complessi con
input d'ingresso mono o pluri-criteriali.

Nel modello top-down & formulata una visione generale del sistema senza
scendere nel dettaglio di alcuna delle sue parti. Ogni parte del sistema &
successivamente rifinita [decomposizione, specializzazione e specificazione
o identificazione) iniziando a specificare le parti complesse e suddividendole
successivamente in parti pil piccole, “divide et impera” che tradotta
letteralmente significa dividi e domina, aggiungendo maggiori dettagli alla
progettazione. Ogni nuova parte cosi ottenuta pud quindi essere
nuovamente rifinita, specificando ulteriori dettagli finché la specifica
completa & sufficientemente dettagliata da validare il modello.

| modelli top down e bottom up possono essere raffigurati con una forma a
piramide, in cui l'obiettivo, la tematica, la strategia o il sistema compongono
la cima della piramide e procedendo verso il basso vengono definiti |
sottoproblemi, le sottotematiche o le sottostrategie che lo compongono
formando la base per il primo modello; al contrario il modello bottom-up in
“‘basso” vengono poste le unitd atomiche e procedendo con il loro
raggruppamento e semplificazione si procede verso ["alto” per una
definizione della strategia generale o definizione del problema.

Il modello di progettazione top down adatto per situazioni complesse, parte
dall'obiettivo e da esso fa scaturire la strategia direttamente adatta a
determinare l'obiettivo stesso, quindi valorizza i| perché e da esso fa
dipendere il come, ovvero la strategia. Il modello individua quindi, le risorse
necessarie, precisando quelle disponibili e identifica quelle mancanti,
propone successivamente ogni risorsa mancante come sub-obiettivo ovvero
come sotto-problema in cui ciascun sub-obiettivo richiede una sub-strategia
ad esso correlata. || metodo di progettazione & soprattutto adatto, ma non
solo, a situazioni complesse, inedite, di differenti tipologie di problemi con
molti input, criteri, tematiche e politiche in entrata, anche di diversa natura
e difficilmente comparabili.

Ultimo aggiornamento 27 /06/2012

LA SCELTA DEL MODELLO DI PROGETTAZIONE

Analizzando la tipologia dell'intervento urbanistico, la situazione pregressa normativa, lo stato attuale economico, le sollecitazioni e input da piu parti derivate (Ra2019, Piano Economico
Finanziario, analisi del sito etc.) e soprattutto il processo di partecipativo & stato evidente che il modello da perseguire per la progettazione del POC Tematico la Darsena di Citta non pud
avere che una conformazione top down, dall’alto verso il basso, partendo dalla definizione di macroargomenti per scinderli in sottoargomenti durante la fase di progettazioni fino ad
arrivare alla definizione di scelte puntuali, tramite una strategia univoca e correlata. |l modello di progettazione si & impostato quasi spontaneamente, costituendo una vera e propria
struttura organizzativa delle idee a conformazione progressiva, rendendolo necessario solamente aggregare gueste ultime in gruppi omogenei. Durante tutto il percorso partecipato e
in particolare nei Focus Group e Workshop si sono delineati obiettivi e indirizzi, risorse, criticita e priorita che la pianificazione e la partecipazione deve tener presente per impostare |l
disegno di piano e le tappe future.

I modello di progettazione quindi prevede una scomposizione dall’alto al basso dell'intero progetto scomposto perd in sistemi, andando a sottolineare le relazioni che esistono tra loro
evidenziando e risolvendo le possibili incompatibilita che potrebbero verificarsi nel corso della progettazione, cercando di evitare ripetizioni o sviluppare politiche e progetti che possano
essere in contrasto tra di loro. Lo schema prescelto oltre ad un aiuto come supporto decisionale al progetto, garantira un guadro completo e soprattutto la tracciabilita delle
argomentazioni, proposte e idee nate dal processo partecipativo e non solo garantendo trasparenza e sicurezza.

PIANO DEGLI OBIETTIVIE
DELLE AZION}

LO SVILUPPO SOSTENIBILE LO SVILUPPO SOSTENIBILE
DELLA DARSENA



INDICE VISUALE DEI SISTEMI

MOBILITA” CICLABILE E PEDONALE M3.1

MOBILITA” CARRABILE - SOSTA - TRASPORTO PUBBLICO M3.2

VERDE E SPAZI APERTI PUBBLICI M3.3

USI TURISMO CULTURA e SERVIZI M3.4

INSEDIATIVO - DIMENSIONAMENTO M3.5
ARCHEOLOGIA INDUSTRIALE M3.6

ACQUA - BANCHINE - STAZIONE M3.7

LEGENDA FASCE E PERCORSI TEMATICI CONTINUITA’ DEI SISTEMI TIPOLOGIE DI VERDE AREE TEMATICHE
TURISTICO-COMMERCIALE MOBILITA’ CICLABILE E PEDONALE VERDE DI FILTRO CARATTERE URBANO
CULTURALE-RICREATIVO MOBILITA" CARRABILE E SOSTA CARATTERE AMBIENTALE

VERDE E SPAZI PUBBLICI
MULTIFUNZIONE > uBBLIC PARCHI TEMATICI CARATTERE TERZIARIO
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ROCCA PARCO TEODORICO . BASSETTE
BRANCALEONE o COLLEGAMENTO CINTURA VERDE ONA BASSETT
0\3'(,0
SO
SN
AN
<&
%b) o,'{’q 4\\ "?
N L delle 4 &
& Q S parco S S
& . \q,Q archeologie & & @“"V Q;\
& & > industriali <& S & O
S 2 & industriali ¢ & & Q
N3 ¢ & @ o oc,
> < & 3
& B <t & <
« - Fo '
é‘- ® & <& 1:{)0 & gb'\‘ «‘ '
e 2 N . N
<, o'Q c,?'bqoéo N q;‘& ° 'b"‘;b,éo"’ SN L’C'}m & d\ © .;a%%
&§ ® & P2 &0 +€E G S & &
S $ <+ o < . O G S o N
Ly °°~' & q\o‘ < ‘C“& ‘,G‘ RS o
¥ 5 » &° o ¥
(o} o &°Q~o
& & s ot
N I QA
s 3 AP O
& N Lok
< Co
Qv
Q’0
0\9 'b(\'b v © &
qQ ? i . 2 Mo &
RS +°°% &Q} & O\\z 'bﬂ'\o $°°Q9°° e ) AQ’QQ
N N <t & & & R
RS N <+ S , >
£ ) parco NS & parco
& £ delle arti N > & delle arti
& .\00 § & > & ib& 2 3 &
S & . SN N < QIS
& g ¢ & 9 & < S & & B &
A Q 2
R @'ﬁ’ N . &L
< & 2~
W & & )
&
& & g 3 o oL
\ & o ) o
éé\' Q\& & & S <
O & ) N
««?. b(o & ‘;I;H
o &% £ ;
o® & 3
& IS &
<<,*° %"’Q
< °
QN
N
&
sSe &
EX IPPODROMO s &
s 9

PEEP VIA TRIESTE

PALA DE ANDRE’
CINTURA VERDE
PARCO CESAREA

%,

Ultimo aggiornamento 02/07/2012

NODI DI CONNESSIONE E/O SUBCOMPARTI

AMBITO
PORTUALE
‘éo
& &
& S«
S
K%
NS
S
QM
RO
<&
CITTA' DELLA
NAUTICA

POLO COMMERCIALE



Ultimo aggiornamento 09,/07,/2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO



OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

1- Priorita di progettazione del sistema della
mobilita ciclabile e pedonale su tutti gli altri
sistemi (in particolare rispetto alla mobhilita
carrabile, anche mediante particolari attenzioni e
soluzioni progettuali nei punti di conflitto)

2- La Darsena che restituisce la citta a pedoni e
ciclisti {[mediante una rete ciclabile e pedonale
capillare, diffusa e quanto piu possibile collegata
internamente - alle aree consolidate adiacenti e ai
percorsi esistenti - ed esternamente - al verde ai
servizi e ai gquartieri del territorio circostante, al
centro storico, al mare, alle zone naturali)

3- Qualita dei percorsi pedonali e delle piste
ciclabili {per la qualita ambientale e lo spostamento
in sicurezza, operando sia sulle caratteristiche
dimensionali e sui punti di conflitto sia sulla qualita
progettuale. Prevedendo percorsi in sede propria,
preferibilmente ad un unico senso di marcia, anche
non lineari in particolare negli spazi verdi, colorate
per una ottimale visibilita)

4- Continuita dei percorsi ciclabili e pedonali [per
spostamenti rapidi, comodi e sicuri al fine della
disincentivazione dell'utilizzo dell’auto]

5- Collegamenti ciclabili e pedonali fra le due
sponde {mediante passerelle/ponti apribili)

6- Attenzione agli utenti marginali [(bambini,
disabili, anziani mediante percorsi ampi,
confortevoli e sicuri]

7- Legame Darsena - citta e centro storico
(mediante stazione ponte])

8- Promozione di politiche e servizi volti
all’incentivazione di una mobilita sostenibile [nel
guartiere e nelle scuole promuovere e incentivare
uso di mezzi alternativi all’auto;inserimento di servizi
alle due ruote e noleggio/bike sharing; studio e
monitoraggio flussi di traffico ecc.]

Ultimo aggiornamento 27 /06/2012



Ultimo aggiornamento 09,/07,/2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO



Ultimo aggiornamento 27 /06/2012

OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

1- Strategie per una mobilita efficiente e sicura
(mediante: indirizzi per [l'organizzazione della
circolazione; sede stradale ampia ma con
carreggiata al minimo di legge; gerarchizzazione
della rete; intersezioni con caratteristiche
geometriche studiate con preliminari analisi di
sicurezza (safety audit)

SEZIONE TIPO VIA DI SPINA

2- Adeguamento e riorganizzazione della viabilita
e circolazione esistente

3- Qualita ambientale e percettivo-paesaggistica
(strada di spina, come alternativa a via Trieste, a
basso impatto con ampie fasce laterali organizzate

per piste pedonali e ciclabili e verde] ®®© &
4- Accessi limitati all’isola pedonale [per <<\('S‘*‘ @@
accedere al posti auto privati, per mezzi di <5

soccorso, carico e scarico merci -tali accessi @$

dovranno essere progettati e attuati con materiali e 4

criteri di basso impatto e inserirsi nel contesto O

senza interrompere la continuita degli spazi verdi \fo

ubblici Y ©
5- Spazi di sosta e parcheggi non in vista
(mediante la realizzazione di pk il piu possibile &5
interrati/seminterrati sotto spazi verdi, 0 in &%

contenitori multipiano; realizzati con pavimentazioni ©

permeabili/parcheggi verdi)

6- Riduzione al minimo possibile della sosta ai
margini delle carreggiate [quale fattore di
percezione di bassa qualita dell'lambiente stradale e
bassa sicurezza)

STAZIONE

7- Qualita ambientale e mobilita sostenibile
(esternalitd del traffico a vantaggio della qualita
dell'aria e dei livelli di rumore). Creazione di un'isola
pedonale a traffico limitato che trova il suo fulcro sul
frontecanale; istituzione della zona 30 km per tutto
il comparto)

iR IIVERRATO

8- Trasporto pubblico diffuso e sicuro {mediante:
rete capillare e massima penetrazione-anche in
isola pedonale; fermate sicure e definite in sede di
progettazione della viabilita. Attuazione di politiche
di incentivazione all'uso del trasporto pubblico e
alternativo come il car sharing]



Ultimo aggiornamento 09,/07,/2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO



OBIETTIVI,
NORMATIVI

1- Aggregazione degli spazi pubblici {con
particolare riferimento al verde, evitando la
frammentazione e “polverizzazione” delle aree a
standards, mediante l'individuazione di due grandi
parchi: il Parco delle Arti in destra e il Parco delle
Archeologie in sinistra)

AZIONI E APPUNTI

2- Continuita del verde e degli spazi pubblici
(mediante un progetto che ne faccia un “unicum” per
continuita e qualita)

3- Gli spazi pubblici a contatto con il waterfront
[mediante permeabilita visive, il verde che a volte
arriva all'acqua, gli spazi aggregativi che vanno ad
“ampliare” le banchine)

4- Gli spazi pubblici a contatto e nelle pertinenze
dell’archeologia industriale {mediante priorita di
localizzazione degli standard in tali adiacenze)

5- Diversificazione della vocazione degli spazi
pubblici {culturale, sociale e ricreativa anche
mediante inserimento nel verde e negli spazi
pubblici, e secondo le “aree tematiche predefinite” di:
opere artistiche, padiglioni/spazi per spettacoli e
incontri, giochi bimbi, attrezzature per attivita
sportive/skate plaza, ecc)

6- Multifunzionalita e poliedricita degli spazi
pubblici {[mediante progettazioni “trasformabili” per
piu esigenze e per periodi stagionali e fasce orarie
diversi, fruibili in ogni stagione, vedi: tensostrutture,
coperture  amovibil, ombreggi, pergolati e
sistemazioni utilizzabili per attivita diverse, piccoli
spettacaoli, attivita ludiche, mercatini ecc.]

7- Integrazione del sistema degli spazi pubblici
interno con quello esterno {mediante un progetto
integrato con la citta. Gli spazi pubblici, il verde, le
dotazioni collettive, | percorsi devono essere
strumenti per legare la Darsena con l'intera citta)

8- Spazi pubblici sostenibili {progettati con criteri
di bassa manutenzione e, per le aree verdi, ad alta
naturalita finalizzata all'incremento della biomassa
urbana, alla mitigazione del microclima del luogo, al
miglioramento del confort termico e alla continuita
della rete ecologica)

9- Qualita delle progettazioni e degli allestimenti
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Ultimo aggiornamento 09,/07,/2012
SCHEMA DI RIFERIMENTO



OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

1- Macro suddivisione in tre fasce funzionali {prima fascia
{ambiti A e F) verso cittd dovra caratterizzarsi, quale
passeggiata e luogo di ritrovo diurno e serale, per la presenza
di attivitd commerciali, turistiche, pubblici esercizi - fascia
centrale {ambiti B, C, D, G e H) caratterizzata dalla pit
suggestiva archeologia industriale che, insieme alle
frontistanti banchine e specchio d’acqua sono occasione per
la realizzazione di un polo culturale unico per peculiarita
architettoniche, scenografiche, di grande spettacolarita
turistica, anche in sinergia con le azioni per la candidatura del
2019. La terza fascia (ambiti E e 1), in adiacenza all'ambito di
transizione allo spazio urbano, ne caratterizza la vocazione
per terziario servizi e nuove tecnologie a completamento e a
supporto del polo terziario De Andre

2- Definizione di ambiti e percorsi tematici {finalizzati a una
fruizione differenziata sulle base delle caratteristiche e
peculiarita dei luoghi)

* A e F - Ambiti Citta del turismo e degli affari

Ambito pit prossimo alla citta dovra caratterizzarsi per la
presenza di attivitd commerciali/ricettive/turistiche. Nel
tratto frontistante il waterfront vanno localizzati usi
commerciali al fine di arricchire il percorsa commerciale
turistico individuato.

* B e G - Ambiti Citta della cultura e del turismo {vedi fascia
centrale]

* G- Ambito Parco delle Arti

Elemento di forza caratterizzante dell'ambito € il parco lineare
delle arti. Il parco rappresenta I'elemento di ricucitura del
tessuto consolidato esistente con la nuova zona costruita e
affacciata sul canale. Il tema dell'arte contribuisce ad
arricchire 'ambito culturale macroaree B - E.

* D e H - Ambiti Citta dello sport

L'ambito con i due grandi “pennelli verdi”, che andranno
sapientemente collegati da un percorso verde, si
caratterizzera per la presenza di attivita legate allo sport, cosi
come la Skate Plaza, ma anche con aree, campi e percorsi
attrezzati per attivita sportive libere e itineranti, individuate nei
“‘pennelli”.

* E ed | - Ambiti Citta dei servizi e delle nuove tecnologie
[vedi terza fascia)

3- Flessibilita degli usi e loro integrazione funzionale

4- Residenza collocata preferibilmente lontano da fonti
inquinanti e nelle parzioni interne agli ambiti {max 30% prima
e terza fascia - 50% fascia centrale)

5- Terziario direzionale posto preferibilmente lungo gli assi
esterni di viabilita principale [via Trieste e via delle Industrie)
e integrato con I'uso commerciale

6- Commerciale: insediamento diffuso e integrato con il
cantesto abitativo di strutture commerciali medio-piccole ed
esercizi di vicinato

Ultimo aggiornamento 02/07/2012
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OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

CONTRIBUTO PER LA REALIZZAZIONE DI OPERE
PUBBLICHE DI VALENZA GENERALE

E' previsto per tutti i subcomparti da attuare, la
definizione del contributo aggiuntivo rispetto agli
oneri di urbanizzazione tradizionali {U1-U2). Tale
contributo determinato sulla base di parametri
oggettivi, sara finalizzato alla realizzazione di opere
pubbliche strategiche. L'Edilizia Residenziale
Pubblica/Sociale (ERP/ERS) non concorre alla
determinazione del contributo aggiuntivo.

PRINCIPALI INTERVENTI PROGRAMMATI
1- Bonifica e risanamento del canale Candiano
2- Recupero e riqualificazione delle banchine

3- Valorizzazione testata darsena {parcheggio
interrato e servizi) e nodo stazione

4- Viabilta di carattere generale e collegamento
sponde.

5- Adeguamento reti e impianti tecnologici (vasche
di prima pioggia).

VASCA DI PRIMA
PIOGEIA NORD

ERATO
ACOUR

STAZIONE
P INTE
o2 SU

VASCA D) PRIMIA
PIOGEIA SUD

Ultimo aggiornamento 26,/06,/2012
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INDICAZIONI PER IL RECUPERO

1- Uffici CMC

Manufatto di pregio, dalla forma compatta costituito da
galleria centrale di distribuzione. Ha fronti realizzati con
mattone a vista e copertura a falde contrapposte. Da
conservare nella sua integrita.

2- Ex SIR

Grande volume costituito da archi parabaolici portanti in
cemento armato. Da conservare: la struttura ad archi
portante; la grande spazialita dellinterno.

3- Magazzino Platani+trashordatore

Volume essenziale di notevoli dimensioni parzialmente
alterato. L'intervento dovra ripristinare il sistema della
copertura originale a falde contrapposte con capriate,
recuperando | quattro prospetti compromessi, in
particolare valorizzando gli elementi a mattone a vista
integri ed eliminando i tamponamenti delle aperture
degli anni novanta. Da prevedere il recupero e la messa
in sicurezza del trasbordatore posto in banchina e
collegato con I'edificio.

4- Ex uffici Pansac

Struttura per servizi 8 magazzini, costituita da porzioni
significative a mattoni a vista piu antiche, caratterizzate
da decori che nel loro andamento si ripetono in modo
seriale {da conservare). La porzione centrale, invece, &
pill recente e offre una maggiore liberta di intervento
sulla muratura, in quanto non presenta elementi
architettonici significativi.

5- Stabilimento Pansac

L'impianto, dei primi del ‘900, si caratterizza per le
campate seriali dei due corpi principali collegati da
galleria, originariamente aperta e con alberature. Da
conservare l'impianto originale, costituito da un unico
grande contenitore; da eliminarne le porzioni incongrue
realizzate negli anni '50.

B- Ex tiro a segno

Impianto simmetrico, costituito principalmente da un
fabbricato porticato in c.a. e da un edificio a due piani
affacciato su via D'Alaggio posto sul confine lato est.
Da conservare con possibile ripristino della palazzina a
confine con lo scolo Lama, demolita e simmetrica a
quella posta sul confine est.

Ultimo aggiornamento 27 /06/2012

7- Ex Mosa

Il complesso a pit piani, dal volume compatto e dalle dimensioni
rilevanti, presenta caratteristiche architettoniche moderne {da
conservare).

L'intervento dovra adattare le nuove funzioni allo schema distributivo
gsistente, modificando/integrando senza perd stravolgere la
regolare ripartizione delle bucature presenti sui guattro prospetti ai
vari livelli.

8- Fiorentina 1

L'edificio presenta una struttura completamente in legno massello
unica e irripetibile, ordita in modo da creare una sorta di basilica a tre
navate caratterizzata da una spazialitA molto interessante. Da
conservare: la struttura reticolare in legno ancora integra con
eventuale consolidamento/sostituzione delle porzioni ammalorate; la
grande spazialita interna.

9- Fiorentina 2

L'edificio presenta una struttura completamente in legno massello
unica e irripetibile, caratterizzata da una spazialita molto interessante.
Da conservare: la struttura reticolare in legno ancora integra con
eventuale consolidamento,/sostituzione delle porzioni ammalorate; la
grande spazialita interna.

10- Fiorentina 3

L'alto contenitore costruito prima della seconda guerra mondiale,
presenta un interno che si caratterizza per essere esclusivamente
costituito da un'intelaiatura completamente in cemento armato. Da
conservare la struttura portante che consente l'inserimento di nuovi
usi collegati fra di loro & comunicanti in una sorta di spirale continua,
usi percepibili da terra fino alla copertura {galleria d’arte, biblioteca
BCC.).

11- Magazzino 1 Silos Granari

L'ex magazzino riveste interesse particolarmente per la complessa
spazialita interna della zona destinata allo stoccaggio di cereali. Da
conservare la struttura portante e la spazialita degli ambienti, da
recuperare la palazzina ad uffici e alloggio del custode posta in angolo
fra via Manfredi e via Montecatini.

12- Magazzino 2 Silos Granari

L'ex magazzino € stato costruito e presenta le medesime
caratteristiche del magazzino 1. Da conservare la struttura portante
e la spazialita dei suoi ambienti. Potra essere valutata la demolizione
della porzione aggiunta negli anni '60.
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OBIETTIVI, AZIONI E APPUNTI
NORMATIVI

ACQUA {in accordo con Capitaneria di Porto e Autorita Portuale di Ra)
1- Canale come via d’acqua per il collegamento
col mare (percorsi organizzati per battelli turistici
da e per i lidi);

2- Canale come via d’acqua per il collegamento
fra le due sponde {eventuale traghetto);

3- Specchio d’acqua per usi espaositivi,sportivi,
ricreativi compatibili {in particolare nel tratto
terminale pud essere utilizzato come museo della
marineria, per regate, canottaggio, modellismo,
ecc.);

4- Specchio d’acqua per strutture integrative
agli usi di sponda e banchina {in particolare nel
tratto  centrale possono  essere  inserite
piattaforme/battelli per pubblici esercizi, spettacali,
concerti, ecc... );

BANCHINE (in accordo con Autorita Portuale di Ra)

5- Apertura ai cittadini della testata Darsena
(awvio del lavori di arredo e messa in sicurezza di un
tratto di banchina, lavori gia progettati);

6- Attivazione del Concorso di idee [per |l
recupero e rigualificazione delle banchine
demaniali, dalla testata al ponte mobile);

7- Banchine come luogo di vita e socializzazione
del quartiere [mediante la concentrazione su di
esse delle attivita e dei luoghi della vita sociale e
I'organizzazione di iniziative d’aggregazione];

8- Ampliamento banchina in testata Darsena
(creazione di piazza sullacqua con parcheggio
interrato);

STAZIDNE {in accordo con RFI)

9- Attuazione del Protocollo d’Intesa, sottoscritto
in data 24 /06 /2009 fra Comune, Regione, BFl, FS
Sistemi Urbani e Autorita Portuale, finalizzato a
definice un nuovo riassetto della Stazione
Ferroviaria;

10- Stazione come cerniera fra Centro Storico e
la Darsena di citta {capace di assicurare una
migliore accessibilita ed un adeguato ruolo di snodo
e di scambio intermodale tra ferro-gomma);

11- Attivazione del bando stazione finalizzato alla
redazione dello studio di fattibilita
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OBIETTIVI

A- Rigenerare/riqualificare il patrimonio
edilizio esistente con particolare
riferimento alle aree di banchina e agli
edifici di archeologia industriale;

B- Awviare/innescare il processo di
riconversione urbana;

C- Rivitalizzare/vivacizzare il comparto
restituendolo alla citta e ai ravennati;

D- Evitare il deperimento del patrimonio
edilizio e gli atti vandalici sullo stesso;

AZIONI E APPUNTI NORMATIVI

1- Riaprire/riqualificare nel breve periodo la testata attraverso la
demolizione delle recinzioni la riqualificazione, lilluminazione e
I'arredo delle aree di banchina {ll progetto, gia redatto, sara realizzato
nel brevissimo periodo e consentira a ravennati e turisti di fruire degli
spazi di banchina piu prossimi alla citta storica)

2- Organizzare: iniziative, eventi, mostre, mercatini, esposizioni,
spettacoli, attivita ludiche, culturali, turistiche, ricreative, ecc. [Tale
azione & gia stata awviata con iniziative qualii guerrilla gardening,
schegge di creativita, festival di danza “ammutinamenti”, laboratori e
conferenze e dovra proseguire incrementando nonché strutturando
maggiormente iniziative e occasioni avviate]

3- Favorire l'uso/riuso temporaneo di spazi aperti ed edifici, pubblici
o privati, liberi e/0 sottoutilizzati per attivita propedeutiche alla
vivacita del quartiere {per pubblici esercizi, attivita espaositive, culturali,
sociali, ricreative ecac).

- Per riuso temporaneo si intende l'utilizzo di spazi ed edifici situati
allinterno del perimetro del POC Darsena adottato e per il periodo
che attende 'attuazione delle previsioni dei PUA da esso previsti, nel
massimo rispetto dei requisiti di sicurezza statica, salubrita,
accessibilitad/visitabilita, aerazione e illuminazione.

- | soggetti attuatori dei progetti/allestimenti temporanei possono
essere i proprietari stessi delle aree e/o0 degli edifici o usufruttuari
temporanei con i quali la proprieta sigla un comodato d'uso con |l
guale viene sancito il termine temporale dell'uso.

- Sara prevista la C.lL. per progetti temporanei caratterizzati da
arredi/allestimenti /0 manufatti leggeri /0 che non riguardino
elementi o parti strutturali. Sara prevista la S.C.LA. per chioschi,
edicole, strutture a servizio di pubblici esercizi e tutto guanto altro
purché non si caratterizzi come nuova costruzione,

Ultimo aggiornamento 28,/06/2012
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